UCHWALA Nr L1/321/10
Rady Miejskiej w Gotdapi
z dnia 15 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap potozonego
miedzy obwodnica Gotdapi, ulica Wojska Polskiego, projektowang ulica taczaca ul. Wojska Polskiego z ul. Osiedle I,
ulicg Osiedle I i ulica Konstytucji 3 Maja

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z podzniejszymi zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami ) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ponizszych ustalen z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Gotdap, Rada Miejska w Gotdapi uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodine

§1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr XXXV/223/09 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 26 maja 2009r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap potozonego miedzy obwodnica
Gotdapi, ulica Wojska Polskiego, projektowang ulicg taczaca ul. Wojska Polskiego z ul. Osiedle I, ulicg Osiedle | i ulicg
Konstytucji 3 Maja uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap potozonego miedzy
obwodnicg Gotdapi, ulicg Wojska Polskiego, projektowang ulicg taczaca ul. Wojska Polskiego z ul. Osiedle |, ulicg Osiedle |
i ulicg Konstytucji 3 Maja”, zwany dalej planem.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Gotdap potozonego
miedzy obwodnicg Gotdapi, ulica Wojska Polskiego, projektowang ulicg taczaca ul. Wojska Polskiego z ul. Osiedle I,
ulicg Osiedle | i ulicg Konstytucji 3 Maja” opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
§2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:

1. linia rozgraniczajaca — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2. obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej musi by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku lub co najmniej 60% jej dtugo$ci, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej; obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon,
wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku
wysunietych poza te linig¢ nie wiecej niz 2,0 m;

3. nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze by¢ umieszczona $ciana frontowa
projektowanego budynku bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej, za wyjatkiem takich
elementéw architektonicznych, jak: balkon, wykusz, schody, taras, gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap oraz innych
detali wystroju architektonicznego;

4. warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5. szerokosc¢ frontu dziatki — nalezy przez to rozumieé szerokosé frontowg dziatki mierzong od strony drogi;
6. obiekty obstugi komunikacji samochodowej - nalezy przez to rozumie¢ parkingi, place manewrowe, garaze, stacje
obstugi pojazdéw samochodowych, w tym stacje paliw, warsztaty napraw samochodowych, stacje diagnostyczne,

punkty sprzedazy samochodéw, czesci samochodowych i akcesoriow;

7. ushugi komercyjne — nalezy przez to rozumie¢: obiekty handlu, gastronomii, kultury, nieuciazliwych dla otoczenia
punktéw drobnych napraw, nieucigzliwych warsztatéw rzemieslniczych, a takze réznego typu biur, przedstawicielstw



firm i hoteli za wyjatkiem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?. Inne niz wymienione
ustugi moga by¢ lokalizowane tylko pod warunkiem, Ze sa obiektami obstugujagcymi mieszkancéw miasta,
nieucigzliwymi dla otoczenia;

8. obiekty produkcyjne, sktady i magazyny - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, takie jak: magazyny, hurtownie
i warsztaty produkcyjne.

§3. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu;
6) postulowany podziat na dziatki budowlane;
7) przebieg ciagu pieszo — rowerowego;
8) postulowany kierunek gtéwnego wjazdu.

§4. Ustala sie podziat obszaru planu, o kidorym mowa w §1 ust 1 na tereny okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami: 1U/P/Uks, 2Uks, 3U/P, 4Uks, SU/MN, 6MN/U, 7MN/U, 8MN, 9U/MN, 10MN/U,
11E, 12K, 13ZP, 14ZP, 1KDG, 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD.

§5. Przeznaczenie terendw, o ktérych mowa w §4 oznaczono na rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug;
3) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) U/P/Uks - tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazynéw oraz obiektéw obstugi
komunikacji samochodowej;

5) U/P-tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
6) UKs — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw komunikacji samochodowej;
7) ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
8) E - tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych;
9) K- tereny obiektdw i urzadzen kanalizacyjnych;
10) KDG- tereny drog publicznych-gtéwnych;
11)KDZ — tereny drdg publicznych-zbiorczych;
12) KDD - tereny drég publicznych-dojazdowych.
§6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na
rysunku planu.

2. Dopuszcza sie na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych przy granicy dziatek budowlanych; budynki
garazowe i gospodarcze realizowane na réznych dziatkach przy ich wspélnych granicach winny mieé¢ jednakowe
parametry zabudowy, takie jak: wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, ksztalt i wysokos¢ dachéw, rozwigzania
materiatowe.

3. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i budynkéw tymczasowych (z wyjatkiem obiektdéw zaplecza budéw na czas ich
realizacji), budynkéw prowizorycznych i garazy blaszanych.

4. Projektowane obiekty ustugowe, produkcyjne, magazyny i sklady nalezy otacza¢ szpalerami zieleni izolacyjnej,
podkreslajacymi strukture przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe.



§7.

10.

§8.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej MN, MN/U, U/MN dla budynkéw o dachach pochylych ustala sie kolorystyke
pokrycia dachowego w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Na podstawie ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167, poz. 1399 z pdzn. zm.) oraz Uchwatg Nr
XXVIII/162/2008 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 24 listopada 2008 r. w sprawie ustanowienia statutu uzdrowiska
Gotdap oraz Uchwatg Nr XL1/249/09 Rady Miejskiej w Gotdapi z dnia 5 listopada 2009 r. w sprawie zmiany uchwaty w
sprawie ustanowienia statutu uzdrowiska Gotdap teren objety opracowaniem planu znajduje sie w granicach strefy ,C”
ochrony uzdrowiskowe;j.

Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejagce wartosciowe zadrzewienia.

W terenie zagospodarowanym i zabudowanym nalezy chroni¢ glebe odstonieta; w miare mozliwosci nalezy ograniczaé
jej przykrycia, w szczegolnosci betonem i asfaltem.

. Zbedne masy ziemne powstajgce w czasie realizacji inwestycji nalezy zagospodarowa¢ w granicach witasnej dziatki

lub zgodnie z planem gospodarki odpadami dla miasta, stosownie do przepiséw odrebnych.

. Zakazuje sie prowadzenia unieszkodliwiania odpadéw, w tym skiadowisk odpadéw, magazynowanie i odzysk

odpadéw innych niz komunalne moze odbywac sie jedynie na zasadach okreslonych w przepisach o odpadach.
Energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy oprze¢ o istniejacy system gospodarki odpadami, zgodnie z
przepisami o odpadach.

Na terenach przeznaczonych do dziatalnosci produkcyjnej, sktadowania i magazynowania oraz dziatalnosci ustugowej
nalezy zapewni¢ ochrone istniejgcej w granicach i poza granicami opracowania planu zabudowy mieszkaniowej przed
hatasem, stosujac rozwigzania techniczne zapewniajgce wtasciwe warunki akustyczne w budynkach mieszkalnych,
wynikajace z przepiséw odrebnych.

. Wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie moga powodowac przekroczenia standardow

jakosci Srodowiska, okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), terendéw zabudowy mieszkaniowej i ustug (MN/U) nalezy
zachowaé¢ dopuszczalne poziomy hatasu odpowiednio jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych i terenéw
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia  dotyczace ochrony dziedzictwa  kulturowego i zabytkbw: w razie natrafienia

w trakcie prac ziemnych na obiekty archeologiczne nalezy niezwtocznie powiadomi¢ odpowiedni organ stuzby ochrony
zabytkbéw, a nastepnie przystgpi¢ do archeologicznych badan ratunkowych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§9.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych

na podstawie przepisow odrebnych: wszelkie ingerencje w srodowisko gruntowo-wodne dla potrzeb lokalizacji obiektow
budowlanych i budowli winny by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne zawarte w przepisach szczegdlnych i odrgbnych.

§10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1.

Na terenie opracowania planu znajdujg sie linie napowietrzne $redniego i niskiego napiecia, dla ktérych nalezy
zachowa¢ wymagany normami teren pasa ochronnego. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzgdzeniami
elektroenergetycznymi nalezy je dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego terenu zgodnie z
obowigzujgcymi normami i przepisami. Lokalizacja zabudowy w obrebie terenu pasa ochronnego wymaga uzgodnienia
z wtasciwym zarzadcq sieci z uwzglednieniem zachowania standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

Zakazuje sie lokalizowania obiektow, jezeli negatywne oddziatywanie z nimi zwigzane przenikatoby na teren
nieruchomosci nalezacych do oséb trzecich i bytoby w konflikcie z obecng lub planowang funkcja tych nieruchomosci.

§11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1.

Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miejskim i ponadlokalnym zapewniajg
w szczegolnosci: drogi gtowne i zbiorcze okreslone na rysunku planu symbolami: 1KDG i 2KDZ oraz drogi dojazdowe
okreslone na rysunku planu symbolami: 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD i 9KDD.

. Dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru zezwala si¢ na realizacje innych niz wyznaczone w planie

drog wewnetrznych, w ramach zagospodarowania terenu, pod warunkiem zachowania minimalnej szerokosci 8,0 m w



liniach rozgraniczajacych, a zabudowe nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od pasa drogowego
tych drég.

. W obrebie poszczegdlnych terendéw nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych oraz garazowych

zaspokajajaca potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — min. 2 stanowiska dla kazdego budynku;

2) dla obiektéw produkcyjnych, magazynowych i sktadowych — min. 1 stanowisko na 2-ch zatrudnionych;

3) dla obiektow i lokali ustugowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektoéw handlowych — min. 1 stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni sprzedazy;

5) dla myjni samochodowej — min. 3 stanowiska na 1 stanowisko do mycia.

4. Tereny objete planem beda obstugiwane pod wzgledem komunikacji z przylegtych drég publicznych i wewnetrznych,

na zasadach okreslonych w Rozdziale I

§12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1.

9.

Docelowo nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowe sieci infrastruktury technicznej oraz
podtgczenia do nich terenu objetego planem.

Nowoprojektowane sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenie drég publicznych i
wewnetrznych, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym przeznaczeniu.

Kierunki budowy i rozbudowy sieci uzbrojenia technicznego nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi
rozwoju sieci, na warunkach okreslonych z zarzadca sieci.

. Zezwala sie na lokalizacje na obszarze planu sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg

terenu objetego planem.

Dla zaopatrzenia w wode plan ustala powigzanie terenu objetego planem z istniejacym i projektowanym uktadem sieci
wodociggowej; adaptacje, przebudowe, rozbudowe, wymiane, modernizacje istniejgcej sieci wodociggowe;j.

Dla odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem
kanalizacji sanitarnej; dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie Sciekdéw do bezodptywowych zbiornikdw na sScieki
do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ktére na podstawie
Rozporzadzenia Nr 56 z dnia 7 grudnia 2005 r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego oraz Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych warunkujg takie rozwigzanie do dnia nieprzekraczajacego terminu 31 grudnia
2015 ..

Odprowadzenie sciekéw z obiektdw ustugowych i produkcyjnych moze nastgpi¢ do sieci kanalizacji sanitarnej po
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych, w tym ewentualnej koniecznosci podczyszczenia sciekéw
do odpowiednich parametréw, w uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcg tej sieci.

Dla zaopatrzenia w energie elektryczng plan ustala powigzanie terenu objetego planem z systemem zasilania poprzez
rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych (preferowana przebudowa na linie kablowe) lub kablowych $redniego i
niskiego napiecia oraz stacji transformatorowych.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) dopuszcza sig stosowanie paliw statych i ptynnych pod warunkiem spetnienia wymagan w przepisach prawa w zakresie

ochrony powietrza,

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania gazowego oraz systemy wykorzystujace odnawialne zrodta energii: pompy

cieplne, kolektory stoneczne, energie elektryczna,

3) jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach mieszkalnych mozna uzy¢ kominkéw i piecéw kominkowych, zgodnie z

wymogami przepiséw odrebnych.

10. W zakresie sieci telefonicznej — ustala sie adaptacje i rozbudowe istniejacej sieci telefonicznej podziemne;.

11. W zakresie odprowadzania woéd opadowych - ustala sie odprowadzenie wdd opadowych do gruntu lub planowanej

sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych; z terendéw komunikacyjnych przed
odprowadzeniem $cieki winny by¢ podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, a dla terenow
zabudowy mieszkaniowej i mieszkalno-ustugowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do gruntu zgodnie z
przepisami odrebnymi.



12. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni utwardzonych do istniejacych rowéw (za zgodg ich
zarzadcy), powierzchniowo oraz systemem kolektoréw deszczowych.

13. Dopuszcza sie przebudowe sieci uzbrojenia technicznego, kolidujacych z projektowanym zainwestowaniem.
14. Ustala sie obowigzek gospodarowania odpadami zgodnie z przepisami o odpadach.

15. W przypadku koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zastosowac rozwigzanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow taczenia i podziatu nieruchomosci:

1. Sposéb podziatu nieruchomosci okreslono na rysunku planu i w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale I,
z zastrzezeniem §13 ust. 2.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod lokalizacje drég wewnetrznych oraz urzadzen infrastruktury technicznej
stosownie do potrzeb.

3. Nie zachodzi scalanie i podziat nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
§14. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw — nie ustala sie.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P/Uks:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz obiekty obstugi komunikacji
samochodowej;

2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych —4000,0 m?,

b) dopuszcza sie taczenie dziatek.
3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi;

b) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;
c) na terenie jednostki ustala sie zakaz lokalizacji stacji paliw;

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

g) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania potaci dachowych.

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej-gtéwnej 1KDG z uwzglednieniem postulowanego
kierunku gtéwnego wjazdu na teren z drogi serwisowej po uzgodnieniu szczegétowych warunkoéw z zarzadcg drogi oraz
spetnieniu warunkéw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, z drég publicznych — dojazdowych 8KDD, 9KDD
oraz z drog serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym drogi krajowej nr 65 zlokalizowanej poza granicami
opracowania planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2Uks:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi komunikacji samochodowej;

2) zasady podziatu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:



a) ustala sie ograniczenie obiektéw obstugi komunikacji samochodowej do nastepujacych inwestycji: stacja paliw, myjnia
samochodowa, salon sprzedazy samochoddéw, parkingi;

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace - obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokosé zabudowy — do 2 kondygnaciji, jednak nie wyzej niz 12,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
f) geometria dachéw — zezwala sie na wszelkie rozwigzania potaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej-gtéwnej 1KDG z uwzglednieniem postulowanego
kierunku gtéwnego wjazdu na teren z drogi serwisowej po uzgodnieniu szczegétowych warunkoéw z zarzadcg drogi oraz
spetnieniu warunkéw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz z drogi publicznej — dojazdowej 9KDD z
dopuszczeniem wjazdu przez teren 1U/P/UKs;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - zgodnie z §12.

§17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U/P:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) zasady podziatu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajacymi teren;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi;
b) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

d) wysokosé zabudowy — maks. 15,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

e) geometria dachow — zezwala sie na wszelkie rozwigzania pofaci dachowych;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 9KDD oraz z drogi serwisowej
zlokalizowanej w pasie drogowym drogi krajowej nr 65 zlokalizowanej poza granicami opracowania planu;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4Uks:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektow obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

o) dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych —4000,0 m?,

B) dopuszcza sie taczenie dziatek.

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonaé badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;

c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
parkingi;

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) wysokos$¢ zabudowy — maks.14,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

g) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych 30° - 45°;



4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — gtéwnej 1KDG, z drogi publicznej — zbiorczej 2KDZ
oraz z drogi publicznej - dojazdowej 4KDD;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
§19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U/MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:
a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 30,0 m.
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonaé badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebne budynki ustugowe;
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
e) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysokos¢ zabudowy:

— budynku ustugowego, mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

h) geometria dachéw:

— budynku ustugowego, mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

— budynku gospodarczego, garazowego: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych,
o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujacej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolem 4KDD;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 4KDD;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§20. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN/U:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

2) zasady podziatu nieruchomosci: dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych - 1400,0 m?;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonac¢ badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebne budynki ustugowe;
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

e) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;



f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysokos$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego, ustugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu ;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

h) geometria dachéw:

— budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

— budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujacej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolem 2KDZ;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — zbiorczej 2KDZ;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§21. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7MN/U:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

2) zasady podziatu nieruchomosci: nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren,
dopuszcza sie podziat terenu pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?2,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 25,0 m.

3) warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonaé badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;

c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebne budynki ustugowe;

d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

e) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

g) wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego, ustugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

h) geometria dachéw:

— budynku mieszkalnego, ustugowego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potfaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

— budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujacej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolem 4KDD;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 4KDD;



6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
§22. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady podziatu nieruchomosci: postulowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;
3) warunki zabudowy i sposdb zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonaé¢ badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
d) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej niz 10,0 m do
kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

g) geometria dachéw:

— budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych
potaci dachowych 30° - 45°;

— budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujacej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolem 7KDD;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 7KDD;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
§23. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U/MN:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady podziatu nieruchomosci: postulowany podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu,
dopuszcza sie inny podziat pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 2000,0 m?,
b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 30,0 m.
3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonac¢ badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;

b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy od strony drogi
publicznej 7KDD przy wyznaczonej obowigzujace;j linii zabudowy;

c) dopuszcza sie na lokalizacje pojedynczych lokali mieszkalnych wbudowanych w obiekty ustugowe dla wiasciciela lub
0s6b dozorujgcych obiekty;

d) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebne budynki ustugowe;



e) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;

f) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
h) wysokos¢ zabudowy:

— budynku ustugowego, mieszkalnego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6,0 m do kalenicy lub najwyzszego
punktu dachu;

i) geometria dachow:

— budynku ustugowego, mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,

— budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potfaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujacej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolami 6KDD i 7KDD;

5) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drog publicznych — dojazdowych 6KDD, 7KDD;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§24. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN/U:
l) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi;

2) zasady podziatu nieruchomosci: podziat terenu na dziatki budowlane przedstawiono na rysunku planu, dopuszcza sie
inny podziat pod warunkiem zachowania:

a) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1500,0 m?,

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej: 30,0 m.

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) przed realizacjg obiektow nalezy wykonac¢ badania gruntu w zakresie wytrzymatosci gruntu i poziomu wody gruntowej;
b) na terenie jednej dziatki moze by¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny wolno stojacy;
c) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterze budynku mieszkalnego lub jako odrebne budynki ustugowe;
d) dopuszczalne obiekty towarzyszace — budynki gospodarcze i garazowe;
e) powierzchnia zabudowy — maks. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
g) wysokos¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego, ustugowego — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, jednak nie wyzej
niz 10,0 m do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

— budynku gospodarczego, garazowego — 1 kondygnacja nadziemna, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 6,0 m
do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;

h) geometria dachéw:

— budynku ustugowego, mieszkalnego: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pofaciach symetrycznych, o
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych 30° - 45°,



— budynku gospodarczego, garazowego: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o potfaciach
symetrycznych, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych do 45°;

4) usytuowanie gtéwnej kalenicy bryly budynku réwnolegle do drogi publicznej obstugujgcej dang dziatke budowlang
oznaczonej symbolem 6KDD;

5) dla istniejacych budynkéw mieszkalno - ustugowych o dachach pochylych o parametrach innych niz wskazane w
ustaleniach planu — dopuszcza sie ich zachowanie przy rozbudowie gtéwnej bryty budynku;

6) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drog publicznych — dojazdowych 5KDD, 6KDD i 7KDD;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.
§25. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11E:
1) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) zasady podziatu nieruchomosci — nalezy wydzieli¢ dziatke geodezyjng zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;
3) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 7KDD;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§26. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12K:
l) przeznaczenie terenu — obiekty i urzadzenia kanalizacyjne;
2) zasady podziatu nieruchomosci — teren stanowi wydzielong dziatke geodezyjna;

3) warunki zabudowy i sposOb zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje innych urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi publicznej — dojazdowej 5KDD;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§27. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 13ZP, 14ZP:
1) przeznaczenie terenu — zieleh urzgdzona;
2) zasady podziatu nieruchomosci:

a) nalezy wydzieli¢ dziatki geodezyjne zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi teren;

b) dopuszcza sie wydzielenie dziatki geodezyjnej, stosownie do potrzeb, stuzacej poszerzeniu dziatek budowlanych
zlokalizowanych w granicach i poza granicami opracowania planu;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz zabudowy;

b) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury, ciagi piesze,
place zabaw, zbiornik retencyjny wod opadowych;

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80 % powierzchni terenu;
4) zasady obstugi w zakresie komunikacji: z drég publicznych — dojazdowych 4KDD, 5KDD;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z §12.

§28. Ustalenia dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDD,
6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD:

1) przeznaczenie terenu:

a) 1KDG - droga publiczna-gtéwna;



b) 2KDZ — droga publiczna-zbiorcza;

c) 3KDD - droga publiczna-dojazdowa;
d) 4KDD - droga publiczna-dojazdowa;
e) 5KDD - droga publiczna-dojazdowa;
f) 6KDD — droga publiczna-dojazdowa;
g) 7KDD - droga publiczna-dojazdowa;
h) 8KDD - droga publiczna-dojazdowa;

i) 9KDD - droga publiczna-dojazdowa.

2) zasady podziatu nieruchomosci — zezwala si¢ na wszelkie podziaty terenu zwigzanych z wydzieleniem planowanych
drég;

3) warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
a) szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
b) szerokosci okreslone w §28 pkt 3) lit. a) zabezpieczajg realizacje jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych;
szczegotowe parametry zagospodarowania drég okreslone zostang w opracowaniach branzowych, w nawigzaniu do

catosciowych potrzeb miasta zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) przestrzeh drég moze stuzy¢ do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz lokalizacji obiektow i urzadzenh
infrastruktury techniczne;.

4) w przypadku zmiany zarzadcy drogi publicznej dopuszcza sie zmiane klasy drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.
§29. Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dlaterenu: 1U/P/Uks - 30 %;

2) dla terenow: 2Uks, 4Uks — 30 %;

3) dlaterenu: 3U/P - 30%;

4) dla terenu: 5U/MN, QU/MN — 30%;

5) dla terenéw: 6MN/U, 7MN/U, 10MN/U — 30%;

6) dla terenow: 8MN — 30%;

7) dla terenu: 11E — 30%;

8) dla terenu: 12K — 30%;

9) dla terenu: 13ZP, 14ZP — 30%;

10)dla terenéw: 1KDG, 2KDZ, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD — 30%;

Rozdziat lll
Ustalenia koncowe

§30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gotdapi.
§31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa

Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Remigiusz Karpinski
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